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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -

31. december for 2022 Andelsholigforeningen Holger Danske.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov, andelsboligloven og

foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2022,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. marts 2023

Bestyrelsen:
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Mads Theill Jargensen, Formand Brian Lynge
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Lasse Billing Wennerwald Dorte Badker
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Mathias Linkis

Administratorerklzering

Som administrator for andelsboligforeningen har vi forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2022. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for foreningen er det

vores opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Vi har pa bestyrelses vegne indhentet valuarvurdering og har kentrolleret stamdata heri. Vi har gennem-
gaet valuarvurderingen og kontrolleret at vurderingen opfylder de ufravigelige krav til valuarvurderinger,

der fremgar af bekendtggrelse om vurdering af ejendomme tilhgrende andelsboligforeninger ved valuar.

K@benhavn, den 31. marts 2023
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holger Danske

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Holger Danske for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andels-
boligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelshaligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
andelsboligforeningsloven og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for

Accountants' internationale retningslinier for revisors etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere krav,

der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til

disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsholigforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelse og noter, ikke vaaret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re
dette,



Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation

kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traaffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de
regnskabsmzessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsholigforeningen ikke lzengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brendby, den 31. marts 2023
ALBIERG
Statsautonserq&t Revisionspartnerselskab
CVR nr.3538 2879
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statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061



Resultatopgerelse for 2022

Indtzegter
Boligafgift

@vrige indtaegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrations- og foreningsomkostninger
Ombkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Finansieile poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt til reserve, vedligeholdelse af ejendom
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af ejendom
Overfgrt restandel af drets resultat til egenkapital

Disponeret i alt

Likviditetsresultat
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat i alt

note

nn 2w N

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
{ej revideret}

kr. kr. kr.
2.566.860 2.567.000 2.566.860
3.991 0 26.077
2.570.851 2.567.000 2.592.937
737.790 788.500 762.219
233.375 250.000 235.881
137.250 400.000 98.743
307.449 0 51.125
239.502 287.500 247.365
1.655.366 1.726.000 1.396.133
915.485% 841.000 1.196.804
0 0 0
281.146 151.000 156.281
281.146 151.000 156.281
634.339 £690.000 1.040.523
0 0 o
0 0 0
634.339 690.000 1.040.523
634.339 690.000 1.040.523
634.339 6390.000 1.040.523
-603.948 -611.000 -607.235
30.391 79.000 433.288




Balance
pr. 31. december

2022 2021
note kr. kr.

Aktiver

Ejendommen, Matr. nr. 14 gl m.fl.

Frederiksherg 7 127.537.000 128.421.000
Materielle anleegsaktiver 127.537.000 128.421.000
Anlaegsaktiver 127.537.000 128.421.000
Restancer 0
Tilgodehavende vedrarende altaner 1.308.539 1.370.132
Forudbetalte omkostninger (forsikringer) 130.086 126.474
Varmeregnskab 10 15.494 2.741
Antenneregnskab 11 21.140 13.169
Andre tilgodehavender 34.075 1.168
Tilgodehavender 1.509.334 1.513.684
Nykredit, andelsboligkredit kk. max. kr. 500.000 7.499.607 2.823.729
Likvide beholdninger 7.499.607 2.823.729
Omsatningsaktiver 9.008.941 4.337.413
Aktiver 136.545.941 132.758.413




Balance
pr. 31. december

Passiver

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfert resultat

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom /
kursregulering af prioritetsgaeld

Reserve for vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Rentesikring, basisvaerdi

Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Rentesikring, basisveerdi

Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Pvrig geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver
Eventualaktiver og -forpligtelser
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

note
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13

14

2022 2021
kr. kr.

114.351.246 115.235.246
6.023.420 5.444.862
120.374.666 120.680.108
2.009.956 0
0 0
2.008.956 0
122.384.622 120.680.108
13.150.328 11.132.059
22.918 57.364
13.173.246 11.189.423
654.685 610.790
11.459 19.121
184.615 74.215
137.314 184.756
988.073 888.882
14.161.319 12.078.305
136.545.941 132.758.413




Egenkapitalopggrelse pr. 31. december 2022

Reserve for opskrivning af ejendom

Reserve for opskrivning af ejendom primo
Arets opskrivning

Arets tilbagefgrsel af tidligere ars opskrivninger

Overfgrt resultat

Overfprt resultat m.v., primo
/Zndring i basisvaerdi, rentesikring
ZEndring i kursvaerdi, prioritetsgaeld
Qverfegrt til andre reserver

Rest af drets resultat

Egenkapital fér andre reserver

Reserve for imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom /

kursregulering af prioritetsgaeld
Reserve, primo

Overfert til/fra "Overfgrt resultat" (kursregulering prioritetsgeeld)
{hensat kursrequlering ultimo kr. 2.009.956 jf. note 8)

Anvendti ret

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve, primo

Overfort til/fra "Overfagrt resultat”
Reserveret i dret

Anvendt i dret

Andre reserver

Egenkapital i alt

2022 2021
kr. kr.

115.235.246 114.208.246
0 1.027.000
-884.000 0
114.351.246 115.235.246
5.444.862 -8.944.824
42.108 43.564
1.912.067 331.099
-2.009.956 12.974.500
634.335 1.040.523
6.023.420 5.444.862
120.374.666 120.680.108
0 7.974.500
2.009.956 -7.974.500
0 0
2.0098.956 0
0 5.000.000
0 -5.000.000
0 4]
0 o
0 o
2.009.956 0
122.384.622 120.680.108




Noter til resultatopggrelsen

Note 1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter inkl. renovation
Forsikringer

Vandforbrug

Elforbrug faellesarealer

Note 2. Renholdelse
Ejendomsservice

Ejendomsservice, ekstra

Note 3. Vedligeholdelse, lgbende
Varmeanlaeg

Laseservice

Elektriker

Snedker og temrer

Murer

Maler

VVS og kloak
Udendgrsareal
Smaanskaffelser
Brandteknisk undersggelse
Skadeservice

Note 4. Vedligehcldelse, genopretning og renovering

Sweco, facaderenovering og faldstammer mv.

10

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
(e revideret)

kr. kr. kr.
407.794 408.000 406.699
126.474 131.400 125.127
171.294 219.100 208.628
32.228 30.000 22.465
737.790 788.500 762.919
225.825 220.000 218.750
7.550 30.000 17.231
233.375 250.000 235,981
24.740 17.870
8.952
15.976 2.372
8.644 8.679
12.388 8.453
3.524 0
42.261 16.568
6.929 7.001
2.538 15.940
11.250 0
9.000 12.908
137.250 400.000 98.743
307.449 51.125
307.449 0 51.125




Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 5. Administrations- og foreningsomkostninger

Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance

Bestyrelseshonorarer
Valauarvurdering
Energimaerke

@vrige honorarer

Kontorholdsgodtggrelse, bestyrelsen

ABF kontingent
Generalforsamlinger og mader mv.
Beboerarrangementer

@Pvrige foreningsomkostninger
Porto og kontorartikler m.v.
Gebyrer m.v.

Note 6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.

Betaling vedrgrende rentesikring
Laneomkostninger

Renter, bank {negativ rente indlan)

Realiseret Budget Realiseret
2022 2022 2021
{e] revideret)
kr. kr. kr.

79.200 79.200 75.400
24.400 24.400 23.200
42.780 42.780
21.625 19.875
0 28.500
4.500 125.000 1.500
8.630 6.519
12.799 12.458
14.382 | 37.800 20.458
13.699 | 828
962 2.296
9.000 | 21.100 9.000
7.525 . 4.551
239.502 287.500 247.365
206.313 136.000 111.427
27.606 30.765
33.832 0
13.395 15.000 14.089
281.146 151.000 156.281

EN



Noter til balancen

2022 2021
kr. kr.

Note 7. Ejendommen, Matr. nr. 14 gl m.fl. Frederiksberg

Kostpris 1. januar 13.185.754 13.185.754
Tilgang 0] 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. december 13.185.754 13.185.754
Opskrivninger 1. januar 115.235.246 114.208.246
Arets opskrivning 1.027.000
Tilbagefart opskrivning -884.000 0
Opskrivininger 31. december 114.351.246 115.235.246
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 127.537.000 128.421.000
Seneste offentlige vurdering pr. 1/10 2020 83.000.000 83.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2022 i henhold til vurdering af 2. marts 2023

af Peter Ryaa, Ejendomsmaegler & Diplom Valuar, MDE fra VALUAREN Erhvervsmaegler.
Ejendommens kontant handelsvardi som udlejningsejendom udger ifglge valuarrapporten

kr. 127.537.000 baseret pa DCF.model med en diskonteringsfaktor pa 5,0% inkl. Inflation. (3% + 2%)

Opsummering af vaesentligste forudsztninger i valuarvurderingen:

Ejendommens vaerdi er beregnet pd grundlag af en raekke forudsaetninger om ejendommens gkonomi

og markedsdata. De vaesentligste forudsaetninger er gengivet nedenfor:

Budgetperiode 20 ar
OMK-leje pr. m2 539  kr./m2
Merlejeindteegt v/modernisering 1.061 kr./m2

Opsummering af folsomhedsberegning i valuarvurderingen:

Valuarrapportens fglsomhedsberegning viser at hvis diskonteringsfaktoren stiger med 0,5%, sa vil

ejendommens dagsvaerdi falde med 25.631.000. Hvis i stedet lejeindtaegten falder med 100 kr. pr. m2 vil

ejendommens dagsvzerdi falde med kr. 13.143.000.

Dagsvaardien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markeds-

udviklingen pa ejendomsmarkedet, der pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af
samsundsgkonomiens generelle udvikling.

Hvis ejendommen ikke var opskrevet til dagsveerdi ville den regnskabsmaessige vaerdi i balancen

have udgjort kr. 13.185.754.
12



Noter til balancen, fortsat

Note 8. Prioritetsgzeld

Nykredit A/S, Var. Obligationsldn

Nykredit A/S, Var. Obligations/&n (altanlan)
Afregnet af altanbruger

Nykredit A/S, Kontantlén

Nykredit A/S, Kentantlan

Pantebrevsrestgeeld
Kursregulering af prioritetsgaeld

Specifikation af prioritetsgeeld i balancen:
Kort del af geeld {under 1 ar)
Lang del af geeld {mere end 1 ar}

Restgeeld efter 5 ar, afrundet

Informationer om indregnede Idn:

Renter og Afdrag
bidrag idret Kursvaerdi 2022 2021
Kr. Kr. Kr. Kr. Kr.
21592  413.797 2.913.949 2.908.133 3.321.929
42.651 121.474 1.852.909 2.168.743 2.290.217
-42.651 -121.474
94,308 190.151 4.530.300 6.038.441 6.228.592
90.413 34.348 4.507.855 4.699.652 0
15.814.969 11.840.738
-2.009.956 -97.889
206.313 603.948 13.805.013 13.805.013 11.742.849
654.685 610.790
13.150.328 11.132.059
13.805.013 11.742.849
11.729.000 8.154.000

Nykredit A/S, Obligationslén: Hovedstol kr. 9.149.000, variabel rente, CIBOR 6. Inkonvertibelt.

Rente fastsaettes 1. januar og 1 juli. Rente for 2. halvdr 2022 = -0,1047 % p.a. / Bidrag = 0,65% p.a.

Restlpbetid 7 &r. Naeste ars afdrag udger kr. 379.200.

Altanlén:

Nykredit A/S, Var. Obligationslan: Hovedstol kr. 4.541.000. Palydende rente 1,5 % p.a. Konvertibelt.

Restlpbetid 15 &r og @ mdr. Afregnes af altanbruger

Nykredit A/S, Kontantldn: Hovedstol kr. 6.602.000. Palydende rente 1,0 % p.a. Konvertibelt.
Effektiv rentesats 1,1316 % p.a. Restigbetid 27 ar og 3 mdr. Nazste ars afdrag udger kr. 192.311.

Nykredit A/S, Kontantlan: Hovedstol kr. 4.734.000. Palydende rente 4,0 % p.a. Konvertibelt.
Effektiv rentesats 4,1132 % p.a. Restlgbetid 29 ar og 9 mdr. Neeste ars afdrag udger kr. 83.374.

13



Noter til balancen, fortsat

Note 9. Rentesikring, basisveerdi

Rentesikringsaftale
Rentesikring i alt

Specifikation af rentesikring i balancen:
Kort del af gald {under 1 ar), linezert fordelt
Lang del af geeld (mere end 1 ar}

Restgeeld efter 5 ar, lineaert fordelt

Informationer om rentesikring:

Aftale om renteombygning til fast rente 4,5%, Sikrer belgb, kr. 3.946.765, CIBOR 6 lanet er det sikrede

Restlpbetid 3 ar. Udlgber 31. december 2025

14

2022 2021
Kr. Kr.
34.377 76.485
34.377 76.485
11.459 19.121
22.918 57.364
34.377 76.485
0 0




Noter til balancen - fortsat

2022 2021

kr. kr.
Note 10. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 234.116 249.456
Varmeomkostninger -249.610 -252.197
Varmeafregning 0

-15.494 -2.741
Note 11. Antenneregnskab
Saldo 1. januar -13.169 -3.568
Indbetalt a conto 150.423 138.543
Ombkostninger, YouSee 158.394 148.144
Saldo 31. december -21.140 -13.169

Note 12. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for kredit til realkreditinstitutter kr. 20.419.000 er der stillet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi udger kr. 127.537.000.

Foreningen har igennem Andelsboligforeningernes Fallesreprassentation {ABF} tegnet forsikring daekkende
"professionel ansvar for bestyrelsesmedlemmerne i tilsluttede andelsboligforeninger" med forsikringssum
pa kr. 500.000.

Hzeftelsesforhold
Foreningens medlemmer hzfter for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er stillet garanti for 2 andelshaver.

Aftale om rentesikring

Leverandgren af aftalen (Nykredit} kan i henhold til aftalen om rentesikring kraeve, at foreningen stiller
vderligere sikkerhed. Der er indgiet en rammeaftale om handel med finansielle instrumenter med
Nvykredit i tilknytning til rentesikringsaftalen med et rammebelgb pa kr. 3.946.765.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 13. Nggleoplysninger

Feltnr.
Bl
B2
B3
B4
B5
B6

Cl

c2

c3

D1
D2

El
E2

31/12 31/12 31/12
2020 2021 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? stk. m?
Andelsholiger 5.099 5.099 59 5.099
Erhvervsandele 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal {kzeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
Ialt 5.099 5.09% 59 5.099
Boligernes |Det
Boligernes areal (anden |oprindelige

Saot kryds areal (BBR) |kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften ? X
Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: lkke relevant

Ar
Foreningens stiftelsesar 1971
Ejendommens opfgrelsesar 1908
Saet kryds Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X

Hvis "Andet" beskrives haeftelsesforholdene her: tkke relevant
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 13. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
F1

Fla

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Szet kryds sesprisen vurdering |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien X
Szt kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X
kr. kr. pr. m’
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 127.537.000 25.012
kr. kr. pr. m’
Generalforsamlingsbestemte reserver 2.009.956 394
%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 1,58
Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens opl@sning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr.
9738 af 19. oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbageksbsklausul {hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X
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@vrige noter til drsregnskabet

Note 13. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2
M3

kr. pr. m’

Boligafgift 213.905 *12/ 5.099 503
Erhvervslejeindtaegter *12/ 5.099 0
Boliglejeindtaegter *12/ 5.099 0

Ar 2020 Ar 2021 Ar2022

kr. pr. m’ kr. pr.m*  kr. pr. m’
Arets resultat pr. andels m® de sidste 3 ar 212 204 124

kr. pr. m>

Andelsvzerdi 23.608
+ {Gaeld - omsaetningsaktiver) 1.010
Teknisk andelsvaardi 24.618

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022

kr. pr. m’ kr. pr. m? kr. pr. m’
Vedligeholdelse, ipbende 28 19 27
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 10 60
Vedligeholdelse i alt 28 29 87

%

Frivaerdi 88,50

Ar 2020 Ar2021 Ar2022

kr. pr. m? kr.pr.m>  kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 ar 119 119 118
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 14. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen indstiller til fglgende vaerdiansattelse i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bofallesskaber § 5, stk. 2, litra b, handelsvaerdi {valuarvurdering) samt vedtaegternes § 14:

Valuarvurderingen er maksimalt gaeldende i 18 maneder i henhold til lov om andeisboligforeninger
og andre bofzellesskaber § 5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vaere geeldende pa handelstidspunktet.
Det skal oplyses, at safremt der indhentes en valuarvurdering, der er lavere end den forrige, skal denne

lavere veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet for modtagelsen af den [avere vurdering.

Kr.
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 31. december 120.374.666
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 31. december 13.805.013
Prioritetsgzeld, kursveerdi 31. december -13.805.013 0
__120.374.666

120.374.666
Vardi pr. m2 5.099 23.608,00
Senest vedtagne andelsvasrdi til sammenligning:
Vaerdi pr. m2 andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 21. april 2022 23.667,00
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 14. Beregning af andelsvazrdi, fortsat

Fordeling af andelsvaerdien patyper af andele:

Andelnr. Adressse Areal
1 Holger Danskes Vej 90, st. tv. 71
2 Holger Danskes Vej 90, st. th. 77
3 Holger Danskes Vej 90, 1. tv. 71
4 Holger Danskes Vej 90, 1. th. 77
5 Holger Danskes Vej 90, 2. tv. 71
& Holger Danskes Vej 90, 2. th. 77
7 Holger Danskes Vej 90, 3. tv. 71
8 Holger Danskes Vej 90, 3. th. 77
9 Holger Danskes Vej 90, 4. tv. 71

10 Holger Danskes Vej 90, 4. th. 77
11 Holger Danskes Vej 92, st. tv. 110
12 Holger Danskes Vej 92, st. th. 84
13 Holger Danskes Vej 92, 1. tv. 110
14 Holger Danskes Vej 92, 1. th. 84
15 Holger Danskes Vej 92, 2. tv. 110
16 Holger Danskes Vej 92, 2. th. 84
17 Holger Danskes Vej 92, 3. tv. 110
18 Holger Danskes Vej 92, 3. th. 84
19 Holger Danskes Vej 92, 4. tv. 110
20 Holger Danskes Vej 92, 4. th. 84
22 Holger Danskes Vej 94, st. 147
23 Holger Danskes Vej 94, 1. tv. 96
24 Holger Danskes Vej 94, 1. th. a9
25 Holger Danskes Vej 94, 2. tv. 96
26 Holger Danskes Vej 94, 2. th. a9
27 Holger Danskes Vej 94, 3. tv. 96
28 Holger Danskes Vej 94, 3. th. 89
29 Holger Danskes Vej 94, 4. tv. 96
30 Holger Danskes Vej 94, 4. th, 89
31 Holger Danskes Vej 96, st. tv. 95
Transport til naeste side 2.692
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Andelsvaerdi Andelsverdi
31/12 2022 31/12 2021
1.676.168 1.680.357
1.817.816 1.822.359
1.676.168 1.680.357
1.817.816 1.822.359
1.676.168 1.680.357
1.817.816 1.822.359
1.676.168 1.680.357
1.817.816 1.822.359
1.676.168 1.680.357
1.817.816 1.822.359
2.596.880 2.603.370
1.983.072 1.988.028
2.596.830 2.603.370
1.983.072 1.988.028
2.596.880 2.603.370
1.983.072 1.988.028
2.556.880 2.603.370
1.983.072 1.988.028
2.556.880 2.603.370
1.983.072 1.988.028
3.470.376 3.479.049
2.266.368 2.272.032
2.101.112 2.106.363
2.266.368 2.272.032
2.101.112 2.106.363
2.266.368 2.272.032
2.101.112 2.106.363
2.266.368 2.272.032
2.101.112 2.106.363
2.242.760 2.248.365
63.552.736 63.711.564



@vrige noter til arsregnskabet

Note 14. Beregning af andelsveerdi, fortsat

Andel nr.  Adressse Areal
Transport fra forrige nasste side 2.692
32 Holger Danskes Vej 96, st. th. 73
33 Holger Danskes Vej 96, 1. tv. 96
34 Holger Danskes Vej 96, 1. th. 95
35 Holger Danskes Vej 96, 2. tv. 96
36 Holger Danskes Vej 96, 2. th. 95
37 Holger Danskes Vej 96, 3. tv. 96
38 Holger Danskes Vej 96, 3. th. 95
39 Holger Danskes Vej 96, 4. tv. 96
40 Holger Danskes Vej 96, 4. th. 95
41 Holger Danskes Vej 98, st. tv. 77
42 Holger Danskes Vej 98, st. th. 80
43 Holger Danskes Vej 98, 1. tv. 77
44 Holger Danskes Vej 98, 1. th. 80
45 Holger Danskes Vej 98, 2. tv. 77
46 Holger Danskes Vej 98, 2. th. 80
47 Holger Danskes Vej 98, 3. tv. 77
48 Holger Danskes Vej 98, 3. th. 80
49 Holger Danskes Vej 98, 4. tv. 77
50 Holger Danskes Vej 98, 4. th. 80
51 Holger Danskes Vej 100, st. tv. 82
52 Holger Danskes Vej 100, st. th. 75
53 Holger Danskes Vej 100, 1. tv. 82
54 Holger Danskes Vej 100, 1. th. 75
55 Holger Danskes Ve] 100, 2. tv. 82
56 Holger Danskes Vej 100, 2. th. 75
57 Holger Danskes Vej 100, 3. tv. 82
58 Holger Danskes Vej 100, 3. th. 75
59 Holger Danskes Vej 100, 4. tv. 82
60 Holger Danskes Vej 100, 4. th. 75

Afrunding
5.099
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Andelsvaerdi Andelsveerdi
31/12 2022 31/12 2021
63.552.736 63.711.564

1.723.384 1.727.691
2.266.368 2.272.032
2.242.760 2.248.365
2.266.368 2.272.032
2.242.760 2.248.365
2.266.368 2.272.032
2.242.760 2.248.365
2.266.368 2.272.032
2.242.760 2.248.365
1.817.816 1.822.359
1.888.640 1.893.360
1.817.816 1.822.359
1.883.640 1.893.360
1.817.816 1.822.359
1.888.640 1.893.360
1.817.816 1.822.359
1.888.640 1.893.360
1.817.816 1.822.359
1.888.640 1.893.360
1.935.856 1.940.694
1.770.600 1.775.025
1.935.856 1.940.694
1.770.600 1.775.025
1.935.856 1.940.694
1.770.600 1.775.025
1.935.856 1.940.694
1.770.600 1.775.025
1.935.856 1.940.694
1.770.600 1.775.025
-2.526 2.075
120.374.666 120.680.108




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Holger Danske er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indevzerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har vaeret tilstrazkkelige til at dazkke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtagt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsfgres i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostningerne bestar af
ejendoms- og forbrugsomkostninger, renholdels, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninget
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Resultatopggrelsen - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestéender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgaeld,
amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld) samt renter af bankgzeld.
Herudover indregnes betalinger p3 indgaet rentesikringsaftale (renteloft).

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udiejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsé, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb,

der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks.
afskrivninger, driftsfgrte kurstab og ldneomkostninger og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag.
Opggrelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning} veerdiansaettes til dagsveerdi pa balancedagen. Opskrivninger
til dagsvaerdi feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningsreserve.
Opskrivninger tilbagefares i det omfang, ejendommes dagsveerdi falder. | tilfeelde, hvor dagsveerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskriv-
ningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.
Andelsboligforeningen anvender en ekstern valuar til brug for opggrelse af ejendommens dagsvaerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrgrende det
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestr af indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” indeholder de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der
er foretaget p3 ejendommen (og som ikke senere er tilbagefgrt).

"QOverfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat der ikke er disponeret til andre formal {f.eks. reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele, zendring i basisvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter
(renteswap) og kursregulering af prioritetsgaeld. | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver,
herunder reserverede belgb til impdegéelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom m.v. Posten

kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver" omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder resreve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegdelse af veerdiforrin-

gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalen "Overfgrt resultat" og indgar saledes ikke i resultat-
disponeringen.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopggrelsen. | efterfgligende perioder veaerdiansaettes prioritetsgaelden til kursveerdien, som
er oplyst af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgeeldens kursvaerdi indregnes direkte pa
egenkapitalen under posten"overfgrt resultat".
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Rentesikring
Den indgdede aftale om rentesikring (renteloft) vaerdiansaettes til rentesikrings basisveaerdi pd
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa rentesikringen indregnes direkte pa egenkapitaten.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutids-
vaerdien af de forventede fremtidige pengestremme over rentesikring-aftalens lgbetid uden vaerdi-

ansattelsesjusteringer.

Rentesikringen anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt

i balancen.

Rentesikringens basisvaerdi pd balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet
del. Opdelingen er baseret pa en linezr fordeling af basisveerdien over rentesikringens resterende
Igbetid. Den kortfristede del udggr sdledes den del af basisvardien, der linezert kan henfgres til
perioden inden for ét ar efter balancedagen.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Eventualforptigtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstilleiser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 13 anfgrte nggleoplysninger er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
analysere foreningens gkonomiske situation.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 14. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtagternes § 15.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de belgh, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelbolig-
loven og foreningens vedtaegter, mens drsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter
reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige
justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

“"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.
Disse reserver indgar ikke i beregningen af andelsvardien.
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Andelsboligforeningen Holger Danske

Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Feltnr. |Sat kryds sesprisen vurdering |vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Sat kryds Ja Nej
Fla |Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 X
kr. kr. pr. m*
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip
127.537.000 25.012
kr. kr. pr. m*
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 2.009.956 394]
kr. pr. m’
H1 |Boligafgift | 503
kr. pr. m?
K1 [|Andelsveerdi 23.608
K2 |+ {Gzld - omsaetningsaktiver) 1.010
K3 |Teknisk andelsvaardi 24,618
Sat kryds Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
%

P Friveerdi 88,90 I




