Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling
i
A/B Holger Danske.

Andelsboligforeningen afholdt torsdag den 21. april 2022 ordinser generalforsamling i Mit
Plenum, Godthabsvej 8 A, Baghuset, 1. sal, 2000 Frederiksberg.

Formanden Mads Theill Jergensen bed velkommen til de fremmadte.

Der var 39 andelshavere inkl. 8 fuldmagter til stede samt administrator Hanne Strate.
Desuden Anes Jasarevic fra SWECO under punkt 5.

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.
4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel aendring af boligafgiften.
5. Forslag
a) Renovering af toiletfaldstammer, finansieres ved brug af kassebeholdningen.
6. Valg til bestyrelsen — pa valg er:
Formand Mads Theill Jergensen — genopstiller
Bestyrelsesmedlem Poul Henning Boeskov - genopstiller ikke
Bestyrelsesmedlem Mathias Linkis - genopstiller
1. og 2. suppleant.
7.  Eventuelt

Punkt 1 — Valg af dirigent

Formanden forslog administrator Hanne Strate som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen var udsendt rettidigt og i overensstemmelse med
vedteegterne og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Punkt 2 — bestyrelsens beretning

Formand Mads Theill Jorgensen aflagde bestyrelsens beretning, som var udsendt pa for-
hand:

'Vi er pa vej tilbage tit en mere normal hverdag efter corona, og ekstra ordinsere mange salg
af andelslejligheder. Vi har derfor generelt haft en mere normal bestyrelsesperiode.

Fokus har vaeret pa de vedligeholdelsesopgaver som kommer. Derudover sa er der anden
etape af altanprojekiet, og Kong Georgsvej 57-61 som er relevant for os at felge.

Hvad har vi arbejdet pa i det forgangne ar?

Altaner

Forste etape: Vi ved at afslutningen af Altan regnskabet har trukket ud, men administrator
ville vaere sikker pa at alle regninger var indkommet og betalt. Men som i har set jer med
altaner, s& er regnskabet nu blevet afsluttet - en milepael er rundet.



Administrationsfirmaet

Anden etape: Farst en "Tak” til Annette for at styre projektet.

Interesserede har i det forgangne ar meldt deres interesse for en altan og
byggeanssgningen ligger nu, og er stadig hos kommunen siden november sidste ar.
Opseetning af altaner kan derfor tidligst starte til efteraret. Vi krydser fingre for at det kan
starte i ar, og inden det bliver alt for koldt.

Vi skal inden arbejdet kan begynde have endelig valgt vores altandere, og taget mal. Der er
omdelt sedler til de involverede om hvornar dette sker af Kontech.

Administration
Vi har igennem hele aret vaeret tilbage til normalen. Vi har afholdt vores mgder som normalt
bestyrelseslokalet hver sidste tirsdag i méneder. Af familisere arsager er bestyrelsestiden nu
kl. 20.00-21.00.

Kommunikation

Vi feler pa vandrarene at kommunikationen fra bestyrelsen kan blive bedre i det forgange ar.
Vi har generelt haft travit med at indhente tilbud s& den brede kommunikation som
nyhedsbreve har ikke i samme grad som tidligere veeret en prioritet, om end den burde altid
have prioritet. Og for det beklager vi, hvis vi kan blive bedre igen til at forteelle om hvad
bestyrelsen foretager sig.

Kommunikation er altid en saer starrelse - men derfor vil vi ogsa opfordre til at opsege os den
sidste tirsdag i maneden eller pr. mail skulle i savne information.

Vedligeholdelse

Vi har arbejdet intenst med at indhente tilbud til renovering af toiletfaldstammer og facaden.
For renovering af toiletfaldstammerne har vi kigget pa to metoder, og indhentet tilbud. For at
vaere sikker pa den rigtige l@sning har vi ogsa involveret vores radgiver SWECO til at bista
processen. Vi kan med stor sikkerhed sige at vi har fundet den bedste entreprenar, som
ogsa er den billigste med faerrest problemer for os beboere nar arbejdet udferes. Vi skal i
aften tage stilling til om vi kan igangseette arbejdet — og det uden at optage et bankian.
Facaderenovering har vi ligeledes arbejdet meget med, og har ogsa faet tillsegspriser/forslag
om udskiftning af vinduer, og/eller taget. Da hele projektet, og andre forslag er en stor
udgiftspost har vi indtil videre ikke brug for at tage en beslutning om dette endnu.
Udgangspunktet er at vi har samme behov for at igangseette projektet lige sa hurtigt som
renoveringen af faldstammerne. Derudover s& skal arbejdet times med altanprojektet.

Byggeri pa Kong Georgsvej 57-61

Nedrivningen af de eksisterende bygninger er nu géet i gang pa nabogrunden. Vi holder fast
i kontakten med bygherre, men som nogle maske har set, hvis de besgger Kong Georgsvej
s& har bygherre ogséa oprettet en facebook gruppe, hvor de vil informere interesserede om
byggeriet.

Sag efter gruppen: "Byggeriet - Kong Georgs Vej 57 - 61, Frederiksberg”

SWECO har lavet fotodokumentation af vores bygning som ligger ud til byggeriet i kaslder, og
hos andelshavere, for at have den tilstraeekkelige dokumentation skulle byggeriet give skader
pa vores bygning.

Generelt

Vi feler os mere og mere tilbage til en form for fast struktur med hensyn til méden vi medes
pa, arbejdsopgaverne, og dels antallet af salg som nu er pa et mere sundt niveau.
Bestyrelsen bestar generelt af gode kraefter, men haber at mange af de nye pa sigt ensker at
deltage.

Bestyrelsen vil slutteligt gerne takke alle for et godt ar — vi glaeder os til en forhabentlig varm
og solrig sommer pa Holger Danskes Vej.'



Administrationsfirmaet

Det blev fremfart, at der kunne vaere mere kommunikation og information fra bestyrelsen til
andelshaverne.

Bestyrelsen blev opfordret til at fa en bygningskyndig til at se pa eventuelle satningsskader
som opsaetning af altaner muligvis kan have forarsaget.

Balco tager mél til altaner, og det planlzegges at holde et altanmade i juni méned.
Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Punkt 3 — forelaggelse af arsregnskab til godkendelse

Administrator Hanne Strate gennemgik arsregnskabet for 2021. Regnskabet udviste et drift-
resultat pa 1.040.523 kr. og efter afdrag, var der et overskud pa 433.288 kr.

Ejendommen er vurderet af Valuaren International ApS pr. 31. december 2021 il
128.421.000 kr. som ejendommen er optaget til i regnskabet. | henhold til ny vejledning il
arsregnskaber for andelsboligforeninger skal ejendommen optages i regnskabet i balancen til
dagsvaerdien og prioritetsgaelden optages til kursveerdi. Andelsvaerdien var opgjort til den
fastfrosne veerdi udfert fer 1. juli 2020. Den kan bruges til evig tid til opgerelse af
andelsvzerdi, hvis den ikke forlades.

Der var hensaettelser pa i alt 11.974.500 kr. til imgdegaelse af fald i andelsvaerdien.

Da der var forslag om anden andelsveaerdier blev regnskabet uden andelsveerdiberegning
sat under afstemning og blev enstemmigt vedtaget.

| den forbindelse var der udover bestyrelsens forslag indkommet 1 forslag til andelsveerdi fra
Frank Nyholm. Forslaget gik ud pa at tilbagefgre hensaettelsen pa 11.974.500 kr. og ga veek
fra den fastfrosne ejendomsvaerdi. Forslag beted, at andelsvaerdien ville blive 23.667,00 kr. i
stedet for den af bestyrelsen foreslaede af bestyrelsen pa 20.323,00 kr.

Forslagene blev diskuteret, om forslaget fra bestyrelsen var for forsigtigt, om hensaettelserne
var for store, om udvikling pa ejendomsmarkedet, om inflation, om rentestigning, om
eventuelle regeringsindgreb mv. da forslaget ville medfere, at der ingen buffer ville veere.

Frank Nyholms forslag til andelsvaerdi pa 23.667,00 kr. pr. m? blev sat under afstemning og
vediaget.

Punkt 4 — forelaeggelse af budget til godkendelse

Hanne Strate gennemgik herefter bestyrelsens forslag til budget for 2022.

Der er ingen stigning i boligafgiften. Der er afsat 400.000 kr. til almindelig reparation og ved-
ligeholdelse. Udgift til ejendomsservice er budgetteret iht. kontakt med Hauge samt ejen-
domsservice i avrigt. De @vrige ikke kendte udgifter var reguleret med 5 % i forhold til sidste
ar.

Der er budgetteret med et driftsresultat pa 690.000 kr. fer afdrag pa 611.000 kr. pé prioritets-
geelden, det medfarer et nettooverskud pa 79.000 kr.

Budgettet for 2022 blev sat under afstemning og vedtaget.

Punkt 5 — forslag

a) Forlag fra bestyrelsen om renovering af toiletfaldstammer, finansieres ved brug af
kassebeholdningen.



Administrationsfirmaet

Anes Jasarevic fra SWECQO beskrev metoderne som bruges til teetning af faldstammerne.
Der er indhentet 2 tilbud fra henholdsvis Aarslev og Proline. Faldstammerne undersgges
med kamera. De steder, hvor der er plads til at indsprejte epoxy/glasfiber, gares det, ellers
bliver det strempeforet. Arbejdet tager ca. 2 dage pr. faldstamme, og der arbejdes fra
omkring kl. 7.30 til 17.30. | den tid kan vask og toilet ikke bruges. Der kan opszettes
toiletvogn.
Hvis der er ulovlige faldstammer, vil de blive udskiftet.
Afhaengig af arbejdets art, hvor meget der skal strampefores, toiletvogn mv. koster arbejdet
ca. 600.000 kr.
Forslaget blev sat under afstemning og vedtaget.

b) Forslag fra Frank Nyholm om en brandteknisk undersggelse.
Forslaget blev fremsat i lyset af branden pa Godthabsvej. Frank fremfarte at der fx ikke var
brandvaegge pé loftet, der heenger mange lese ledninger og at der star mange ting.
Forslaget blev diskuteret og enstemmigt vedtaget.

Forslag af beregning af andelsveerdien uden hensaettelser og fastfrossen vaerdi, blev som
tidligere beskrevet behandlet under punkt 3.
Punkt 6 — valg til bestyrelsen

Efter valg ser bestar bestyrelsen af:

Formand Mads Theill Jergensen Pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Brian Lynge Pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Lasse Billing Wennerwald Pavalg i 2023
Bestyrelsesmedlem Dorte Badker Pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Mathias Linkis Pa valg i 2024
Suppleant Amanda Thenning Kolding Pa valg i 2023
Suppleant Aske Peter Hiort-Lorenzen Pa valg i 2023

Punkt 7 - eventuelt

Dorte fortalte om grillarrangement i haven den 11. juni 2022. Det koster 100 kr. pr. per-
son, Sussi, Freja og Tina er med til at tilrettelaagge.

Der blev forespurgt om, der ikke kunne opszettes klapstole pa vaeggen ved 2. sal, det ville
hjselpe meget, nar der kom darligt gaende pa beseg. Og héndtag udenfor pa muren.

Man kunne overveje solceller pa taget.
Nar man bruger dugene i haven, skal de vaskes efter brug.

Punkterne pa dagsordenen var herefter udtemt og dirigenten takkede for god ro og orden.
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