Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling
i
A/B Holger Danske.

Andelsboligforeningen afholdt torsdag den 28. maris 2019 ordinesr generalforsamling i Mit
Plenum, Godthabsvej 8 A, baghuset, 1. sal, 2000 Frederiksberg.

Formanden Henrik Nielsen bad velkommen til de fremmadte.

Der var 39 andelshavere inkl. 5 fuldmagter til stede samt administrator Hanne Strate.

DAGSORDEN

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelsaggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten, herunder gennemgang af bilag 4.
Forelaaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om even-
tuel esndring af boligafgiften.
Forslag
Fra bestyrelsen:
a. Vedtesgtseandringer.
b. Husorden - altaner.
¢. Valuarvurdering med virkning fra regnskabsaret 2019.
Fra andelshavere:
d. Valuarvurdering med virkning fra regnskabsaret 2018.
6. Valgtil bestyrelsen — pa valg er:
Bestyrelsesmedlem Sussi Utoft — genopstiller ikke
Bestyrelsesmedlem Brian Lynge —~ genopstiller
Bestyrelsesmediem (for 1 ar) Mads Theil Jergensen — opstiller
1. og 2. suppleanter
7. Eventuelt
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Punkt 1 - Vaig af dirigent
Formanden forslog administrator Hanne Strate som dirigent.
Dirigenten konstaterede, at indkaldelsen var udsendt rettidigt og i overensstemmelse med

vedteagterne og at generalforsamlingen var beslutningsdygtig ogsa i forhold til vedteagtsasn-
dringer.

Punkt 2 - bestyrelsens beretning

Formand Henrik Nielsen aflagde bestyrelsens beretning, som var udsendt pa forhand:
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Bestyrelsen beretning:

84 er endnu et ar gaet. Bestyrelsen vil her kort ridse de ting op, som vi har arbejdet med i
aret der er gaet. Vi har i ar ikke haft flere projekter, som i de tidligere ar. Men til gengesld har
det projekt vi har | gang fyldt det hele.

Altanprojekt

Nu lykkedes det. Vi er kommaet i gang med opsastning at altaneme. | skrivende stund er
handveerkeme godt i gang med opgang 94.

Det har veeret et projekt som har haft op- og nedture, men nu er vi i gang og kan se frem til at
nyde sommeren i det fri. Bestyrelsen vil her gemne takke alle andelshavere for det gode
humer og for at have taget sa godt imod de jyske handveerkere, trods de besvaerlige
omstsendigheder.

Starten pa projektet gik lidt treegt, og vi havde en lang periode uden saarlig varme i de
manglende radiatorer. Men med en iheerdig indsate &4 skulle vi nu veare med tidsplanen, og
alle skulle nu gerne have varme igen.

Handveerkerne folger tidsplanen og @konomien holder sig indenfor det budgetterede.
Bestyrelsen har ogsa lagt vedligeholdelsesradene til hvordan alianerne skal vedligeholdes
op pa hjemmesiden. Det er en side fra Kontech, hvor de ogsa skriver anbefalinger til hvad
man stiller pa tresunderlaget, og hvordan man olierer treset.

Administration

Udover det synlige igangveerende projekt med altaner, s har bestyrelsen primeert arbejdet
med at fa administrationen og procedurerne pa plads.

Hvordan skal jeg forholde mig nar badevaerelset skal renoveres? Hvad skal jeg gere nar
lejligheden skal seelges?

Dette er spergsmal, som ikke ferst skal underseges nar man star i situationen. Derfor har
bestyrelsen brugt en del tid pa at fa udarbejdet procedurer pa netop disse to omrader.

De er blevet lagt pa hjemmesiden hvor alle kan hente og leese dem.

Mallsystem og GDPR

Det har desvesrre vist sig i lebet af ret, at vores mail har vist sig ikke at fungere optimatt.
Nogle mail er ikke dukket op og andre er faldet ned mellem to stole. Dette er ikke
acceptabelt, alle skal selvfalgelig have svar nar der skrives en mail til bestyrelsen.
Bestyrelsen har derfor besluttet, at vi i det kommende ar vil arbejde pa at fa en forbedret
mailgang ogsa set i lyset af, at vi alligevel skal arbejde med den igangsatte
persondataforordning. | den star der at vi ikke ma videresende personfglsomme data til
bestyrelsernes egne personlige mailkonti. Samtidig skal vi ogséa kikke pé alt det materiale vi
har liggende i bestyrelsesiokalet mange ar tilbage.

Ejendommen

Bestyrelsen har faet udarbejdet en energirapport af "BetterHome”. Vi har endnu ikke
modtaget rapporten, men vi vil lsese rapporten ngje for at se hvor vi kan optimere vore
ejendom pa det energimeessige, sa vi samtidig ogséd kommer vores klima lidt i mede,
samtidig med at det selvfwlgelig ogsa skal veere rentabelt.

Generelt

Det overordnede mél for bestyrelsen for dette ar har vasret, at A/B Holger Danske skal veare
et godt og rart sted at veere og bo. Vi skal sammen skabe en forening hvor vi i fred og
fordragelighed kan tale sammen om at udvikle og styrke vores forening, s alle har lyst til at
vaare het. De positive vaerdier skal styrkes, nar vi er s& mange forskellige mennesker der
sammen skal skabe og vedligeholde vores forening.

Vi er godt pa vej og bestyrelsen synes at vi det sidste ar er udviklet os rigtig meget med at fa
de positive veerdier ind i foreningen.
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Bestyrelsen vil slutteligt gerne takke alle for et godt ar — vi gleeder os til en forhabentlig varm
og solrig sommer pd Holger Danskes Ve|.

Der blev spurgt til aftale med Hauge. Bestyrelsen har haft mgde med Hauge og indgaet en
ny kontrakt. En del af de foregede udgifter har vaeret begrundet i fiemelse af affald pa lofter
og i keelder. S& hvis alle bliver bedre til at rydde op, kan der spares penge.

Der efterlystes svar pa breve og mail.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Punkt 3 — forelaggelse af arsregnskab til godkendeise

Administrator Hanne Strate gennemgik arsregnskabet for 2018. Regnskabet udviste et drifts-
resultat pa 523.435 kr. efter afdrag, var der et underskud pa 33.816 kr.

Den seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 1.10.2012 var usendret pa 83 mil.
Egenkapitalen udgjorde 72.191.842 kr. Derfor kunne den maksimale andelsvaerdi beregnes
tit 14.119,89 kr, pr. m2.

Det blev kritiseret, at den positive kursregulering pa 34.586 kr. pa altanlanet indgik i andels-
veerdiberegningen. Administrator lovede, at dette ikke vil ske fremover.

Obligatorisk skema 4 over ‘Centrale skonomiske nagleoplysninger til brug for generalfor-
samlingen’ blev grundigt gennemgaet.

Regnskab og andeisveerdi pa 14.119,89 kr. pr. m? blev sat under afstemning og vedtaget.

Punkt 4 — forelaaggelse af budget til godkendelse

Hanne Strate gennemgik herefter bestyrelsens forslag til budget for 2019.

Der er ingen stigning i boligafgiften. Der er afsat 600.000 kr. til almindelig reparation og
vedligeholdelse. Udgift til ejendomsservice er budgetteret iht. ny kontakt med Hauge. De
evrige ikke kendte udgifter var reguleret med 5 % i forhold til sidste ar.

Der er budgetteret med et driftsresultat pad 593.500 kr. fer afdrag pa 587.000 pa
prioritetsgaeiden, det medferer et nettooverskud pa 6.500.

Budgettet for 2019 blev sat under afstemning og vedtaget.

Punkt 5 - forslag
a) Vedtesgtsaendringer. ,

Formanden Henrik Nielsen gennemgik forsiag til vedteegtseendringer. Z£ndringerne er
udarbejdet pa grundlag af ABF's seneste opdateringer. Mange af eendringerne er
redaktionelle og felgesendringer. Andelsbeviset foreslads afskaffet, da det ikke har
hogen juridisk betydning.

Andringerne blev sat under afstemning under et. 37 stemte for, 1 imod og 6 undiod
at stemme. Forslaget blev vediaget. Der uddeles nye vedteagter med sendringerne.

b) Husorden — altaner.
Forslaget blev diskuteret. Nogle fandt, at der var selvmodsigelser i forslaget, dels at
man ikke ma bore noget op i vaaggen, dels at markiser er tilladt. Det gessider ogsa for
gitre pa vaaggen til altankassen. Bestyrelsen arbejder videre pa en lgsning, der kan
fungere i praksis. Det blev foreslaet, at andelshaveme skulle have mulighed for at
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c)

d)

veelge mellem 3 farver til afskearmning pa altanerne. Det bliver taget pa efterfeigende
beboermede. S4 man ma vente med at investere i afskaarmning.

Forslaget blev med asndringerne sat under afstermnning, 21 for, 18 imod og 5 undled at
stemme. Forslaget blev vedtaget.

Forslag fra Jan og Lisa, 94, 2. th. om altankasser og altangitre pa vesggen. Forslaget
gik ud pa, at der ma opsasttes altankasser af god kvalitet fx fra altanbutikken.dk og
med sikring i form af stalwire, pa ydersiden af altanerne. Der blev indvendt, at det vil
vaere uhensigtsmeessigt med altankasser i 94 i hjgrnet. Der var enighed om, at dette
ikke skal veere tilladt. Bestyrelsen kan eventuelt koordinere en feelles bestilling.
Andelshaver i 94, st. var af den opfattelse af udvendige altankasser var en darlig ide,
og henstillede til, at man tager hensyn til hinanden bl.a. ved vanding.

Forslag om altankasser som beskrevet blev vedtaget.

Valuarvurdering med virkning fra regnskabsaret 2019.

Da den offentlige vurdering efterhanden er udskudt flere gange, fremsatte bestyrelsen
forslag om, at den kunne indhente en valuarvurdering til brug for regnskabséaret 2019.-
Det blev understreget, at der skal bruges en serigs valuar, og at der kan laves
henseettelser i regnskabet.

Forslaget, blev sat under afstemning og vedtaget med 23 stemmer for og 21 imod.

Valuarvurdering med virkning fra regnskabsaret 2018.

Andelshaverne i 96, 1. th., 3. th. og 2. tv. Havde fremsat forslag om valuarvurdering
med virkning fra regnskabséaret 2018. Forslaget blev diskuteret og derefter sat under
afstemning, 17 stemmer for og 27 imod.

Forslaget blev ikke vedtaget.

Forslag fra Mikkel, 92, 3. tv. om forundersagelse af nyt underiag til
boldbane/legeomrade.

Der blev nedsat et udvalg til at undersege mulighederne for mere optimale underlag
fil boldbanen/legeomradet. Udvalget bestar af: Mikkel Hvidtfeldt Andersen, Seren
Seberg, Hanne Nielsen og Mads Theil Jergensen.

Punkt 6 - valg tll bestyrelsen

Bestyrelsesmedlem Sussi Utoft genopstillede ikke.

Brian Lynge genopstiliede og Mads Theil Jergensen som var suppleret ind stillede op for et
ar, Lene Remer Nielsen stillede op. Alle tre blev valgt.

Trine Lindequist og Christina Jung stillede op som suppleanter og blev valgt.

Bestyrelsen ser herefter sidledes ud:

Formand Henrik Nielsen P4 valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Brian Lynge Pa valg i 2021
Bestyrelsesmedlem Mads Theil Jergensen P4a valg i 2020
Bestyrelsesmedlem Seren Soberg Pa valg i 2020
Bestyrelsesmediem Lene Remer Nielsen Pa valg i 2021
Suppleant Trine Lindequist Pa valg i 2020
Suppleant Christina Jung P4 vaig i 2020
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Punkt 7 - eventuelt

Der skal vasre ro i haven. Husorden geelder ogsa for haven. Hyndeme skal laagges pa plads
og deren skal lukkes.

Der ma ikke stilles cykler i haven.

Pa grund af risiko for rotter, ma der ikke fodres fugle.

Der blev spurgt til status for porten. Den afventer eskonomisk overskud.

Punkterne pa dagsordenen var herefter udtemt og dirigenten takkede for god ro og orden.

Kebenhavn den april 2019
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