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Administrator- og bestyrelsespategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for 2017 for Andelsboligforeningen Holger Danske.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 5. marts 2018

Administrator:

Administrationsfirmaet

Kgbenhavn, den 5. marts 2018

Bestyrelsen:

Dorthe Bgdker, Formand Brian Lynge
Martin Gunnar Thenning Henrik Nielsen
Sussi Utoft



Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til mediemmerne i Andelsboligforeningen Holger Danske

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Holger Danske for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11 og

§ 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resuitatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens §5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet"”. Vi er uafhaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andeisboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger drsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsiovens § 5, stk. 11 og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsholigforeningen, at indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation

kan opsta som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har en indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om andelsbolig-
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen

Brgndby, den 5. marts 2018
ALBJERG
Statsautori$ergt Revisionspartnerselskab
CVRinr. 3538 2879

ommy N@rskov
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10061



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Holger Danske er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11
og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede bolig-
afgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. andelboliglovens § 6, stk. 8, at give de

efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger
samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11 kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende
modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopgegrelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for indevaerende ar er medtaget for

at vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender m.v.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgaeld,
amortiseret kurstab og laneomkostninger fra optagelse af {&n (prioritetsgaeld), indeksregulering af rest-
gaelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes betalinger pé indgaet
rentesikringsaftale.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver"”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfprsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom {grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianszettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der

ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Der fgres en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrprende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi {"Reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (rentesikring) samt resterende overfprsel
af drets resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbesiutning. | henhold til vedteegternes § 14 indgar de reserverede belgb ikke

i beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfplgende perioder males prioritetsgeaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over
lanets Igbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgpres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af Indgdede aftaler om rentesikring veerdiansattes til kostpris

pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes rentesikringen til dagsveaerdien

pa balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa rentesikringen fgres direkte pa egenkapitalen.
Dagsveerdien anfgres som opgjort af leverandgren af aftalen. Rentesikringen indregnes i tilknytning
til prioritetsgeelden, da den anses for en integreret del af belaningen af fareningens ejendom.
Veardien af rentesikringen indgar i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veaerdiansaettes til nominel veerdi.



Anvendt regnskabspraksis - fortsat

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 16 anfgrte nggleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

| henhold til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke nggleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtggrelsen {Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfgrt som et szerskilt afsnit i note 16 under overskriften "Lovkravede
nggleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.

Herudover indeholder noten supplerende nggletal, der informerer yderligere om foreningens gkonomi.
Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 17. Andelsveerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.



Resultatopgerelse for 2017

Indtaegter
Boligafgift
@vrige indtaegter
Indtaegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lgbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Foreningsomkostninger

Omkostninger i ailt

Resuitat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Anvendt af "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen”

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen"

Overfort til "Overfgrt resultat mv.":
Betalte prioritetsafdrag
Overfgrt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

note

B N bh W N R
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Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
{ej revideret)
kr. kr. kr.

2.444.484 2.445.000 2.444.484
3.884 0 0
2.448.368 2.445.000 2.444.484
481.582 481.600 494.400
225.643 210.000 215.530
239.936 265.500 252.864
239.402 200.000 161.786
1.746.625 1.240.000 137.668
196.800 182.100 178.865
3.129.988 2.579.200 1.441.113
-681.620 -134.200 1.003.371
33 0 . 0
274.111 277.000 284.366
274.078 277.000 284.366
-955.698 -411.200 719.005
-983.357 -980.000 0
0 0 497.855
546.273 546.000 542.440
-518.614 22.800 -321.290
27.659 568.800 221.150
-955.698 -411.200 719.005




Balance
pr. 31. december

Aktiver
Ejendommen, Matr. nr. 14 gl m.fl.
Frederiksberg

Dagsveerdi pr. 31. december 2017.

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger

kr. 83.000.000.
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Restancer

Forudbetalte omkostninger {forsikringer)
Andre tilgodehavender, altanprojekt

Tilgodehavender

Nykredit, andelsboligkredit kk. max. kr. 500.000
Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

11

note

2017 2016
kr. kr.

83.000.000 83.000.000
83.000.000 83.000.000
83.000.000 83.000.000
0 5.885
106.679 105.280
31.250 0
137.929 111.165
1.135.892 2.480.694
1.135.892 2.480.694
1.273.821 2.591.859
84.273.821 85.591.859




Balance
pr. 31. december

Passiver

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfgrt resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom mv.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapital

Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele
Varmeregnskab

Antenneregnskab

Pvrig geeld

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nggleoplysninger

Beregning af andelsvaerdi

12

note

10

11

12
13

14

15

16

17

2017 2016
kr. kr.

69.814.246 69.814.246
1.831.534 1.766.633
71.645.780 71.580.879
0 0
0 983.357
0 983.357
71.645.780 72.564.236
10.695.610 11.279.125
1.405.215 1.570.886
4738 33.663
37.963 32.346
484,515 111.603
12.628.041 13.027.623
84.273.821 85.591.859




Noter til resultatopggrelsen

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)

kr. kr. kr.
Note 1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter inkl. renovation 376.302 376.300 391.114
Forsikringer 105.280 105.300 103.286

481.582 481.600 494,400
Note 2. Forbrugsafgifter
Vandafgift 169.312 160.000 152.157
Elforbrug feellesarealer 56.331 50.000 63.373

225.643 210.000 215.530
Note 3. Renholdelse
Ejendomsservice 239.936 265.500 252.864

239.936 265.500 252.864
Note 4. Vedligeholdelse, Igbende
Varmeanlag 24.256 15.760
Laseservice 560 3.580
Elektriker 30.850 13.460
Snedker og tgmrer 35.262 11.010
Murer 21.767
Maler 11.125
VVS og kloak 52.450 46.034
Udendgrsareal 38.595 65.933
Smaanskaffelser og indkgb af materialer 22.974 6.009
Prig 1.563

239.402 200.000 161.786
Note 5. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning af stigestrenge og faldstammer 1.517.500 1.180.000 0
Draen, kloak og facadearbejde 0 62.135
Radgivning og tilsyn 229.125 60.000 75.533

1.746.625 1.240.000 137.668

13



Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 6. Foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorarer
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance

@vrige honorarer

Kontorholdsgodtggrelse, bestyrelsen

ABF kontingent
Generalforsamlinger
Bestyrelsesmgder m.v.
Beboerarrangementer
Gaver

Porto og kontorartikler m.v.
Gebyrer m.v.

Note 7. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank

Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.
Betaling vedrgrende rentesikring

Realiseret Budget Realiseret
2017 2017 2016
(ej revideret)
kr. kr. kr.
39.570 40.000 39.300
72.600 72.600 71.900
19.000 16.200 15.400
1.500 1.500
10.000 6.000
11.355 11.240
7.175 ] 7.225
10.259 ¢ 32.700 7.240
6.317 | 3.932
415 1.523
9.532 1 20.600 9.419
9.077 4.186
196.800 182.100 178.865
33 0 0
33 0 0
232.013
42.098
274,111 277.000 284.366
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Noter til balancen

Note 9. Ejendommen, Matr. nr. 14 gl m.fl. Frederiksberg
Kostpris 1. januar

Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivning
Tilbagefgrt opskrivning
Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2017 2016
kr. kr.
13.185.754 13.185.754
0 0
0 0
13.185.754 13.185.754
69.814.246 69.814.246
0 0
0 0
69.814.246 69.814.246
83.000.000 83.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi. Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i en afkastbaseret

beregning. Den i beregningen anvendte afkastprocent svarer til det forrentningskrav, en kaber ville stille

til ejendommens afkast. Ejendommens dagsvaerdi falder alt andet lige ved hgjere afkastprocent.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 udger kr. 83.000.000.

Dagsveerdien er fglsom overfor rente- og konjunkturudsving, da veerdien bestemmes af markedsudviklingen

pa ejendomsmarkedet, og pavirkes af rente- og konjunkturudsving som fglge af samfundsgkonomiens

generelle udvikling.

Den offentlige ejendomsvurdering er anvendt som indikator til at understgtte rimeligheden i det regnskabs-

maessige sk@n over ejendommens dagsveerdi.

Dagsveerdien indeholder som fglge af den naevnte fglsomhed i sig selv et stort element af regnskabsmazessigt

sken, som ikke kan elimineres alene ved anvendelse af den offentlige ejendomsvurdering som kontrolindikator,

idet grundlaget for den offentlige ejendomsvurdering ikke revurderes arligt af SKAT. Der kan derfor

forekomme konjunkturudsving m.v., der endnu ikke er kommet tit udtryk i den seneste offentlige ejendoms-

vurdering, og dermed ggr den offentlige ejendomsvurdering mindre anvendelig som verdiindikator.

Som fplge heraf anbefales det eventuelle langivere at foretage en selvstandig vurdering af ejendommens

aktuelle dagsvaerdi til brug for bedgmmelsen af ejendommens aktuelle beldningsveerdi. Den indregnede

dagsveerdi kan derfor ikke anvendes som et selvsteendigt grundlag for ejendommens aktuelle belaningsveerdi.
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Noter til balancen - fortsat

2017 2016
kr. kr.

Note 12. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 274.704 269.704
Varmeomkostning -268.538 -237.736
Varmeafregning -1.428 1.695

4.738 33.663
Note 13. Antenneregnskab
Saldo 1. januar 32.346
Indbetalt a conto 138.572
Udgifter YouSee 132,955
Saldo 31. december 37.963 32.346

Note 14. Gaeldsforpligtelser
Af de samlede geeldsforpligtelser, er kr. 10.145.505 langfristede gaeldsforpligtelser.

Den langfristede geeld bestar af prioritetsgaeld samt dagsvardien af rentesikring.
Der henvises i gvrigt til note 11.

Note 15. Eventualaktiver og -forpligtelser

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Heaeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16, Nggleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.
Der er stillet pant for gzeld med samlet hovedstol pd 14.935.000 kr. i ejendommen.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for 2 andelshaver.

Aftale om rentesikring

Leverandgren af aftalen (Nykredit) kan i henhold til aftalen om rentesikring kraeve, at foreningen stiller

yderligere sikkerhed. Der er indgaet en rammeaftale om handel med finansielle instrumenter med
Nykredit i tilknytning til rentesikringsaftalen med et rammebelgb pa kr. 5.554.392.
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 16. Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

Lovkraevede nggleoplysninger
Bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 angiver i bekendtggrelsens Bilag 1 en razkke lovkraevede
nggleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfgrt nedenfor. Der er anfgrt et reference-

nummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

31/12 31/12 31/12
2015 2016 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? stk. m?

B1 Andelsboliger 5.099 5.099 59 5.099
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal {keeldre, garager m.v.) 0 0] 0 0
B6 Ialt 5.099 5.099 59 5.099

Boligernes |Det
Boligernes areal {(anden |oprindelige

Sat kryds areal (BBR} |kilde) indskud Andet
1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af andelsvaerdien ? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opggrelse af boligafgiften ? X
C3 Hvis "Andet" beskrives fordelingsngglen her: lkke relevant

Ar

D1 Foreningens stiftelsesar 1971
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1908
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@vrige noter til rsregnskabet

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.

El
E2

F1

F2

F3

F4

Seet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud ? X
Hvis "Andet" beskrives heeftelsesforholdene her: lkke relevant
Anskaffel- |Valuar- Offentlig
Saat kryds sesprisen vurdering  |vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien X
Forklaring pa udregning: Anvendt vardi Ejendomsveerdi (F2)
31/12 2017 m? ultimo &ret i alt (B6)
kr. kr. pr. m?
Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 83.000.000 16.278
Forklaring pa udregning: Andre reserver Andre reserver (F3)
31/12 2017 m? ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver OI Ol
Forklaring pa udregning: (F3 * 100) / F2
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
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@vrige noter til drsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.
G1

G2

G3

H1
H2
H3

Saet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ved foreningens oplgsning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr.

978 af 19. oktober 2008) ? X
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom ? X

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indtaagt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

For boligafgiftens vedkommende, jf. H1, skal der anvendes summen af boligafgiften

fra andelsboliger og erhvervsandele

kr. pr. m?
Boligafgift 203.707 *12/ 5.099 479
Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 5.099 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 5.089 0
Forklaring pa udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017

kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m?de sidste 3 ar -25 141 -187
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Feltnr.

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Forklaring pa udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

Andelsveerdi pr. balancedagen (note 17)

m? pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

(Geeldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

m* pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsveerdi 14.002
+ (Gaeld - omsaetningsaktiver) 2,227
Teknisk andelsveerdi 16.229
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m?’ ultimo &ret i alt (B6)
Ar 2015 Ar 2016 Ar2018
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, Igbende 45 32 47
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 176 27 343
Vedligeholdelse i alt 221 59 390

Forklaring pa udregning:

{Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi

85
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m2 pr. balancedagen for andele (B1 + B2)

Feltnr. Ar 2015 Ar2016 Ar2017
kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m?
R Arets afdrag for de sidste 3 ar 92 106 107

Supplerende nggletal i gvrigt
Ud over de lovkrevede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nggletal, der medvirker
til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt

i veerdierne pr. balancedagen.

kr./m? ke./m?

andele totalejd.

Beregnede nggletal for foreningen: (B1+B2) iflg. B6

Offentlig ejendomsvurdering 16.278 16.278

Valuarvurdering 0 0

Anskaffelsessum (kostpris) 2.586 2.586

Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.227 2.227

Foreslaet andelsvaerdi 14.002 14.002

Henlaeggelser (andre reserver) uden for andelsveerdien 0 0
kr./m? %

Boligafgift ultimo aret pr. andelskvm. ultimo (se H1) 479
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtagter for hele aret 100
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@vrige noter til arsregnskabet, fortsat

Note 16. Nggleoplysninger, fortsat

Omkostninger m.v. i %

Afdrag, kr. 546.273
14%

Dvrige omkostninger,
kr. 1.143.961

Finansielle poster, 299,

netto, kr. 274.078
7%

Vedligeholdelse, kr.
1.986.027
50%
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Pvrige noter til drsregnskabet

Note 17. Beregning af andelsvardi
Bestyrelsen indstiller til fglgende veerdiansaettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger

og andre bofellesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, offentlig ejendomsvaerdi samt vedtaegternes § 14:

Kr.
Foreningens egenkapital fgr andre reserver 31. december 71.645.780
Kaorrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgaeld inkl. rentesikring, regnskabsmeessig veerdi 31. december  10.695.610
Prioritetsgeeld inkl. rentesikring, kursveerdi 31. december -10.946.147 -250.537

__ 71395243
Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016.

Det skal oplyses, at safremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne

lavere veerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

71.395.243
Veerdi pr. m2 5.099 14.001,81

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning:

Verdi pr. m2 andelskrone vedtaget pa generalforsamlingen den 24. april 2017 14.000,00

25



@vrige noter til arsregnskabet

Note 17. Beregning af andelsvaerdi, fortsat

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Andel nr.  Adressse Areal
1 Holger Danskes Vej 90, st. tv. 71
2 Holger Danskes Vej 90, st. th. 77
3 Holger Danskes Vej 90, 1. tv. 71
4 Holger Danskes Vej 90, 1. th. 77
5 Holger Danskes Vej 90, 2. tv. 71
6 Holger Danskes Vej 90, 2. th. 77
7 Holger Danskes Vej 90, 3. tv. 71
8 Holger Danskes Vej 90, 3. th. 77
9 Holger Danskes Vej 90, 4. tv. 71

10 Holger Danskes Vej 90, 4. th. 77
11 Holger Danskes Vej 92, st. tv. 110
12 Holger Danskes Vej 92, st. th. 84
13 Holger Danskes Vej 92, 1. tv. 110
14 Holger Danskes Vej 92, 1. th. 84
15 Holger Danskes Vej 92, 2. tv. 110
16 Holger Danskes Vej 92, 2. th. 84
17 Holger Danskes Vej 92, 3. tv. 110
18 Holger Danskes Vej 92, 3. th. 84
19 Holger Danskes Vej 92, 4. tv. 110
20 Holger Danskes Vej 92, 4. th. 84
22 Holger Danskes Vej 94, st. 147
23 Holger Danskes Vej 94, 1. tv. 96
24 Holger Danskes Vej 94, 1. th. 89
25 Holger Danskes Vej 94, 2. tv. 96
26 Holger Danskes Vej 94, 2. th. 89
27 Holger Danskes Vej 94, 3. tv. 96
28 Holger Danskes Vej 94, 3. th. 89
29 Holger Danskes Vej 94, 4. tv. 96
30 Holger Danskes Vej 94, 4. th. 89
31 Holger Danskes Vej 96, st. tv. 95
Transport til naste side 2.692
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Andelsvaerdi Andelsveerdi
31/12 2017 31/12 2016
994.129 994.000
1.078.139 1.078.000
994.125 994.000
1.078.139 1.078.000
994.129 994.000
1.078.139 1.078.000
994.129 994.000
1.078.139 1.078.000
994.129 994.000
1.078.139 1.078.000
1.540.199 1.540.000
1.176.152 1.176.000
1.540.199 1.540.000
1.176.152 1.176.000
1.540.199 1.540.000
1.176.152 1.176.000
1.540.199 1.540.000
1.176.152 1.176.000
1.540.199 1.540.000
1.176.152 1.176.000
2.058.266 2.058.000
1.344.174 1.344.000
1.246.161 1.246.000
1.344.174 1.344.000
1.246.161 1.246.000
1.344.174 1.344.000
1.246.161 1.246.000
1.344.174 1.344.000
1.246.161 1.246.000
1.330.172 1.330.000
37.692.873 37.688.000



@vrige noter til drsregnskabet

Note 17. Beregning af andelsvaerdi, fortsat

Andelsveerdi Andelsvaerdi

Andel nr.  Adressse Areal 31/122017 31/12 2016
Transport fra forrige nzaeste side 2.692 37.692.873 37.688.000
32 Holger Danskes Vej 96, st. th. 73 1.022.132 1.022.000
33 Holger Danskes Vej 96, 1. tv. 96 1.344.174 1.344.000
34 Holger Danskes Vej 96, 1. th. 95 1.330.172 1.330.000
35 Holger Danskes Vej 96, 2. tv. 96 1.344.174 1.344.000
36 Holger Danskes Vej 96, 2. th. 95 1.330.172 1.330.000
37 Holger Danskes Vej 96, 3. tv. 96 1.344.174 1.344.000
38 Holger Danskes Vej 96, 3. th. 95 1.330.172 1.330.000
39 Holger Danskes Vej 96, 4. tv. 96 1.344.174 1.344.000
40 Holger Danskes Vej 96, 4. th. 95 1.330.172 1.330.000
41 Holger Danskes Vej 98, st. tv. 77 1.078.139 1.078.000
42 Holger Danskes Vej 98, st. th. 80 1.120.145 1.120.000
43 Holger Danskes Vej 98, 1. tv. 77 1.078.139 1.078.000
44 Holger Danskes Vej 98, 1. th. 80 1.120.145 1.120.000
45 Holger Danskes Vej 98, 2. tv. 77 1.078.139 1.078.000
46 Holger Danskes Vej 98, 2. th. 80 1.120.145 1.120.000
47 Holger Danskes Vej 98, 3. tv. 77 1.078.139 1.078.000
48 Holger Danskes Vej 98, 3. th. 80 1.120.145 1.120.000
49 Holger Danskes Vej 98, 4. tv. 77 1.078.139 1.078.000
50 Holger Danskes Vej 98, 4. th. 80 1.120.145 1.120.000
51 Holger Danskes Vej 100, st. tv. 82 1.148.148 1.148.000
52 Holger Danskes Vej 100, st. th. 75 1.050.136 1.050.000
53 Holger Danskes Vej 100, 1. tv. 82 1.148.148 1.148.000
54 Holger Danskes Vej 100, 1. th. 75 1.050.136 1.050.000
55 Holger Danskes Vej 100, 2. tv. 82 1.148.148 1.148.000
56 Holger Danskes Vej 100, 2. th. 75 1.050.136 1.050.000
57 Holger Danskes Vej 100, 3. tv. 82 1.148.148 1.148.000
58 Holger Danskes Vej 100, 3. th. 75 1.050.136 1.050.000
59 Holger Danskes Vej 100, 4. tv. 82 1.148.148 1.148.000
60 Holger Danskes Vej 100, 4. th. 75 1.050.136 1.050.000
Afrunding 14 14

5.099 71.395.243 71.386.014
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