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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrators pategning

Arsrapporten for 2016 indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kfabenhavn den 31 januar 2017

Administrationsfirmaet

Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Holger
Danske.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder og foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller beheeftet med ejendomsforbehold udover de i
arsrapporten anfgrte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 31. januar 2017
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Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Holger Danske

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Holger Danske for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, omfattende bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven. De
anfarte budgettal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaegge en arsrapport, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
aflaegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vassentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigts-
maessig regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skgn, som er rimelige efter
omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har
udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vi lever op til etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen med henblik pa
at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der
er anfert i arsrapporten. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
deringen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der
er relevante for foreningens udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et ret-
visende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
staendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af for-
eningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen
anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige
skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kz%en/jﬁruar 2017

V. Revision ApS
Irene Vick



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse A-virksomheder og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. andelsboliglovens §6, stk. 8,
at give de efter bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6,
stk. 2, kreevede nggleoplysninger samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11
kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift:
Indtaegtsfares i det regnskabsar den vedrerer uanset betalingstidspunkt.

@gvrige indtaegter og udgifter
@vrige indteegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrerer regnskabsaret, indteegtsferes
respektive udgiftsferes i resultatopgerelsen.

Balancen

Anlaegsaktiver:
Ejendommen er optaget til seneste offentlige vurdering.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til
imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte udgifter vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Prioritetsgeeld:
Prioritetsgaelden er optaget til lanerestgaelden pa balancedagen.
Rentesikringen pa CIBOR 6 lanet er optaget til markedsveerdien pa balancedagen.

Andelsvardi:

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noten. Vedtaegterne bestemmer desuden i §
32, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsam-
lingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.



Resultatopgerelse for perioden
1. januar - 31. december

2015 2016 2016
Note Regnskab Regnskab Budget
INDTAGTER:
2.401.793 Boligafgift 2.444 484 2.445.000
0 Renter 0 1.000
2.401.793 Indteegteri alt - 2.444.484 2.446.000
UDGIFTER:

1 203.645 Prioritetsrenter 284.366 289.000
4.147 Renteudgifter, kassekredit 0 0
382.482 Grundskyld og renovation 391.114 391.200
31.860 EI 68.373 35.000
148.570 Vand ' 152.157 145.000
91.954 Forsikringer 103.286 103.300
242.276 Ejendomsservice 252.864 254 .400
2 230.187 Reparation og vedligeholdelse 161.786 400.000
3 898.209 Draen og facaderenovering 137.668 0
71.200 Administrationshonorar 71.900 71.900
14.700 Reuvision 15.400 15.400
4 44.075 Andre honorarer 40.800 100.000
5 24.128 Kontorhold, porto og gebyrer 19.605 25.300
6 25.047 Made- og foreningsomkostninger 31.160 26.300
118.902 Omkostninger, nyt realkreditlan mv. 0 0
2531382 Udgifter i alt (1725479 1.856.800
-129.589 Driftsresultat 719.005 589.200
1 470.498 Afdrag pa prioritetsgeeld 542.440 542.000

-600.087 Arets resultat 176.565 47.200




Balance pr. 31. december

Note 2015

83.000.000

83.000.000
0
103.286

103.286

1.161.560
1.161.560

1.264.846

84.264.846

3.141.902
-2.656.400

485.502

1 11.582.322
253.389

26.346

19.571

4.584

204.612

342.937

10
11

Aktiver

Ejendommens veerdi, (matr. nr. Frederiksberg 14 gl mfl.)
offentlig vurdering 1.10.2012

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavende boligafgift
Forudbetalte omkostninger (forsikring)

Tilgodehavender

Nykredit Bank

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
Passiver
Egenkapital

Henseettelse 1. januar 2016
Hensat i regnskabsaret

Hensaettelser i alt

Prioritetsgaeld, lanerestgeeld
CIBOR 6, markedsveerdi
Varmeregnskab
Antenneregnskab -
Forudbetalt boligafgift
Mellemregninger, overdragelser
Skyldige omkostninger

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sikkerhedsstillelse og garantistillelse
Forsikringsforhold
Andelsveerdiberegning
Nggleoplysninger

2016

83.000.000

83.000.000

5.885

105.280
111.165

2.480.694
2.480.694

2.591.859

85.591.859

485.502

497.855

_983.357

11.039.882
239.243
33.663
32.346

0
1.570.886

111.603

13.027.623

85.591.859



Noter
Note 1- Prioritetsrenter mv. Restgeeld Kursveerdi
Renter Afdrag 31/12 2016 31/12 2016
NYK, 13 ar - var. rente *) obl. lan 82.053 416.645 5.417.408 5.447.203
NYK, 28 ar - 2,7356% kontantlan 71.284 51.482 2.137.299 2.276.523
NYK, 29 ar - 3,0600% kontantlan 131.029 74.313 3.485.175 3.511.021
284.366 542.440 11.039.882 11.234.747
*) CIBOR 6 med renteloft pa 4,5% udlgber i 2025 - markedsveerdi: 239.243
Note 2 - Reparation og vedligeholdelse
Snedker, reparationer af opgangsdere og port mv. 11.010
VVS og kloak, Stigestrenge, vandregr, nedlgbsrar mv. 46.034
Elektriker, lys loft og opgange mv. 13.460
Lasesmed, beslag port, nagler og cylinder 3.580
Varmeanlaeg, serviceabonnement og malere 15.760
Udendarsarealer, pasning af haven og planter 65.933
Smaanskaffelser og indkeb af materialer 6.009
161.786
Note 3 - Dran og facaderenovering, rest
Draen, kloak og facadearbejde, Ole Vester ApS 62.135
Bygningsmeessig radgivning og tilsyn, SWECO 75.533
137.668
Note 4 - Andre honorarer
Honorar, formand 39.300
Lovpligtig indberetning n@gletal, administrator 1.500
40.800
Note 5 - Kontorhold, porto og gebyrer
Kontorhold, bestyrelsen 6.000
One.com og Hostmaster 419
Gebyrer PBS, bank mv. 4.186
Kopi og porto 9.000

19.605



Noter

Note 6 - Made- og foreningsomkostninger
ABF-kontingent

Generalforsamling

Bestyrelsesmiddag 0g -mgder

Havedag og sommerfest, forplejning

Gaver

Note 7 - Egenkapital:
Opskrivning ejendom:
Saldo 1. januar 2016

Regulering af markedsvzerdi CIBOR 6:
Saldo 1. januar 2016
Arets regulering

Tab- og vindingskonto:

Saldo 1. januar 2016

Hensat til fremtidig vedligeholdelse
Arets resultat

Egenkapital i alt

11.240
7.225
7.240
3.932
1.523

31.160

69.814.246

69.814.246

-311.898

12655

 7239.243

1.784.726
-497.855

719.005
~ 2.005.876

71.580.879



Noter

Note 8 - Sikkerhedsstillelse og garantistillelse:
Der er tinglyst et ejerpantebrev pa nominelt 3.000.000 kr. med pant i foreningens ejendom.
Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank.

Foreningen har garanteret for 2 andelshaveres indskudslan for oprindeligt kr. 257.800.

Note 9 - Forsikringsforhold:

Foreningens ejendom er forsikret i Gjensidige Forsikring.

Derudover er der tegnet glasforsikring, kollektiv ulykkes- og arbejdsskade forsikring samt
bestyrelsesansvarsforsikring.

Note 10 - Beregning af andelsveerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra ¢ i lov om andelsboligforeninger.

Egenkapital ifglge balancen | 71.580.879

Prioritetsgaeld, |anerestgeeld 11.039.882

Prioritetsgaeld, kursveerdi -11.234.747 -194.865

Reguleret egenkapital | 71.386.014

Andelenes areal pr. m? 5.099

Andelskronens veerdi 71.386.014 = 14.000
5.099

Andelskronens veerdi pr. 31. december 2015, opgjort i henhold til litra ¢, blev pa general-
forsamlingen fastsat til kr. 14.000 pr. m2.
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Noter

Note 10 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

Andelsveerdi  Andelsvaerdi

Andel nr. Adresse Areal (m?)  31/12 2015 31/12 2016
1 Holger Danskes Vej 90, st. tv. 71 994.000 994.000
2 Holger Danskes Vej 90, st. th. 77 1.078.000 1.078.000
3 Holger Danskes Vej 90, 1. tv. 71 994.000 994.000
4 Holger Danskes Vej 90, 1. th. 77 1.078.000 1.078.000
5 Holger Danskes Vej 90, 2. tv. 71 994.000 994.000
6 Holger Danskes Vej 90, 2. th. {7 1.078.000 1.078.000
i Holger Danskes Vej 90, 3. tv. 71 994.000 994.000
8 Holger Danskes Vej 90, 3. th. g 1.078.000 1.078.000
9 Holger Danskes Vej 90, 4. tv. 71 994.000 994.000
10 Holger Danskes Vej 90, 4. th. 77 1.078.000 1.078.000
11 Holger Danskes Vej 92, st. tv. 110 1.540.000 1.540.000
12 Holger Danskes Vej 92, st. th. 84 1.176.000 1.176.000
13 Holger Danskes Vej 92, 1. tv. 110 1.540.000 1.540.000
14 Holger Danskes Vej 92, 1. th. 84 1.176.000 1.176.000
15 Holger Danskes Vej 92, 2. tv. 110 1.540.000 1.540.000
16 Holger Danskes Vej 92, 2. th. 84 1.176.000 1.176.000
17 Holger Danskes Vej 92, 3. tv. 110 1.540.000 1.540.000
18 Holger Danskes Vej 92, 3. th. 84 1.176.000 1.176.000
19 Holger Danskes Vej 92, 4. tv. 110 1.540.000 1.540.000
20 Holger Danskes Vej 92, 4. th. 84 1.176.000 1.176.000
22 Holger Danskes Vej 94, st. 147 2.058.000 2.058.000
23 Holger Danskes Vej 94, 1. tv. 96 1.344.000 1.344.000
24 Holger Danskes Vej 94, 1. th. 89 1.246.000 1.246.000
25 Holger Danskes Vej 94, 2. tv. 96 1.344.000 1.344.000
26 Holger Danskes Vej 94, 2. th. 89 1.246.000 1.246.000
27 Holger Danskes Vej 94, 3. tv. 96 1.344.000 1.344.000
28 Holger Danskes Vej 94, 3. th. 89 1.246.000 1.246.000
29 Holger Danskes Vej 94, 4. tv. 96 1.344.000 1.344.000
30 Holger Danskes Vej 94, 4. th. 89 1.246.000 1.246.000
31 Holger Danskes Vej 96, st. tv. 95 1.330.000 1.330.000
52 Holger Danskes Vej 96, st. th. 73 1.022.000 1.022.000
33 Holger Danskes Vej 96, 1. tv. 96 1.344.000 1.344.000
34 Holger Danskes Vej 96, 1. th. 95 1.330.000 1.330.000
36 Holger Danskes Vej 96, 2. tv. 96 1.344.000 1.344.000
36 Holger Danskes Vej 96, 2. th. 95 1.330.000 1.330.000
37 Holger Danskes Vej 96, 3. tv. 96 1.344.000 1.344.000
transport til neeste side 3.243  45.402.000 45.402.009
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Noter

Note 10 - Beregning af andelsvaerdi: (fortsat)

transport fra forrige side 3.243 45.402.000 45.402.009
38 Holger Danskes Vej 96, 3. th. 95 1.330.000 1.330.000
39 Holger Danskes Vej 96, 4. tv. 96 1.344.000 1.344.000
40 Holger Danskes Vej 96, 4. th. 95 1.330.000 1.330.000
41 Holger Danskes Vej 98, st. tv. 77 1.078.000 1.078.000
42 Holger Danskes Vej 98, st. th. 80 1.120.000 1.120.000
43 Holger Danskes Vej 98, 1. tv. 77 1.078.000 1.078.000
44 Holger Danskes Vej 98, 1. th. 80 1.120.000 1.120.000
45 Holger Danskes Vej 98, 2. tv. 77 1.078.000 1.078.000
46 Holger Danskes Vej 98, 2. th. 80 1.120.000 1.120.000
47 Holger Danskes Vej 98, 3. tv. 77 1.078.000 1.078.000
48 Holger Danskes Vej 98, 3. th. 80 1.120.000 1.120.000
49 Holger Danskes Vej 98, 4. tv. 77 1.078.000 1.078.000
50 Holger Danskes Vej 98, 4. th. 80 1.120.000 1.120.000
51 Holger Danskes Vej 100, st. tv. 82 1.148.000 1.148.000
s Holger Danskes Vej 100, st. th. 75 1.050.000 1.050.000
53 Holger Danskes Vej 100, 1. tv 82 1.148.000 1.148.000
54 Holger Danskes Vej 100, 1. th. 75 1.050.000 1.050.000
55 Holger Danskes Vej 100, 2. tv. 82 1.148.000 1.148.000
56 Holger Danskes Vej 100, 2. th. 75 1.050.000 1.050.000
57 Holger Danskes Vej 100, 3. tv. 82 1.148.000 1.148.000
58 Holger Danskes Vej 100, 3. th. 75 1.050.000 1.050.000
59 Holger Danskes Vej 100, 4. tv. 82 1.148.000 1.148.000
60 Holger Danskes Vej 100, 4. th. 15 1.050.000 1.050.000

| alt 5.099 71.386.000 71.386.014




12.

Noter
Note 11 - Negleoplysninger: Bilag 1
| henhold til BEK nr. 2 af 6.1.2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
[Oplysningerne i skemaet er opgjort pr. 31—12-20161
[1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN 1
E)plysningerne i afsnit 1-3 samt P og R er opgjort pr 31—12—201€|
A1 |Navn A/B Holger Danske
A2 |Adresse c/o Administrationsfirmaet,Jagtvej 139, 2. tv., 2200 Kgbenhavn N
A3 |CVR-nr. 30229819
Antal BBR m?
B1 [Andelsboliger 59 5.099
B2 [Erhvervsandele - -
B3 [Boliglejemal - -
B4 (Erhvervslejemal - =
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. - -
B6 |l alt 59 5.099
Areal Areal Andels- Andet
(BBR) (anden kilde)| indskud
C1 [Hvilket fordelingstal benyttes
ved opggrelse af andelsveerdien? X
C2 |Huvilket fordelingstal benyttes
ved opggarelse af boligafgiften? X
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 [Foreningens stiftelsesar 1971
D2 [Ejendommens opfgrelsesar 1908
Ja Nej
E1 [Haefter den enkelte andelshaver for mere end han har betalt for andelen? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen
Anskaffel- |Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Fi IKnvendt vurderingspricip til beregning af andelsveerdien X
kr. Gsn. kr./m?
F2 |Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 83.000.000 16.278
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 983.357 193

F4 [Reserver i procent af ejendomsveerdi
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Noter
Ja Nej
G1 |Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens oplgsning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for
visse tilskudsbestemmelser mv., (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.10.2009) X
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
[2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns.kr.pr. andels-m? pr. ar
H1 |Boligafgift 479
H2 |Erhvervslejeindteegter -
H3 |Boliglejeindteegter &
| Ja Nej
| |Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (uden ny lejekontrakt) X
Forrige ar Sidste ar | ar
J [Arets overskud (fgr afdrag) gsn. kr. pr. andels-m? 106 -25 141
Gns. kr. pr. andels-m?
K1 |Andelsveerdi 14.000
K2 [Geeld - omsaetningsaktiver . 2.047
K3 [Teknisk andelsveerdi I 16.047
|3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? X
L2 |(Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? X
L3 |[Er der pa generalforsamling besluttet starre vedligeholdelsesarbejder? X
L4 |....hvis ja, er der en plan for det, herunder finansiering?
L5 |....og er der hensat midler til disse arbejder?
Forrige ar Sidste ar | ar
M1 [Vedligeholdelse, lgbende (gsn. kr. pr. m?) 58 45 32
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering (gsn.kr.pr. m?) 16 176 27
M3 |Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 74 221 59
N Ejendommens energimaerke, A (hgjest), B, C, D, E, F eller G (lavest) D
%
P [Frivaerdi (geeldsforpligelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 84
Forrige ar Sidste ar | ar
R P\rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar ) , 87 92 106
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INDTAGTER:
Boligafgift

Indtaegter i alt

UDGIFTER:

Prioritetsrenter

Grundskyld og renovation

El, anslaet

Vand, anslaet

Forsikringer

Ejendomsservice

Reparation og vedligeholdelse
Draen og facaderenovering
Administrationshonorar
Revision

Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgde- og foreningsomkostninger

Udgifter i alt
Budgetteret driftsresultat

Afdrag pa prioritetsgeeld

Budgetteret resultat

Budgetforudsaetninger:

Regnskab Budget
2016 2017

2.444.484 2.445.000
2444484  2.445.000
284.366 277.000
391.114 376.300
63.373 50.000
152.157 160.000
103.286 105.300
252.864 265.500
161.786 400.000
137.668 0
71.900 72.600
15.400 16.200
40.800 100.000
19.605 20.600
31.160 32.700
1725479  1.876.200
719.005 568.800
542.440 546.000
176.565 22.800

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 5%.

| ovenstaende budget er der ikke taget hgide for eventueile sterre vedligeholdelsesarbejder eller eventuel
efterfinansiering, udover hvad der var kendt vec! regnskabsafslutning pr. 31. december 2016.



